UMOWA NAJMU GARAZU

zawarta W dniu ......ccoeeveveeeneeeninneeeeeeeeneen w Katowicach pomiedzy:

miastem Katowice reprezentowanym w niniejszej umowie przez Kierownika Oddzialu Eksploatacji nr .....
Komunalnego  Zakladu  Gospodarki  Mieszkaniowej w  Katowicach  Pana/Panig*) .........
........................................................ dzialajacego z upowaznienia Dyrektora KZGM z siedzibg w
Katowicach przy ul. Grazynskiego 5, jednostki administrujacej w imieniu Miasta jego zasobami,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a
Panem/Pania ®) ........o.iiiiiciceee e ettt et e zamieszkatym/a *) w
........................................................................................................ przy
L ORI PESEL...ooooviiiiiiieiiiieeeeeeeeee zwanym dalej ,,Najemca”,
reprezentowanym przez*):
0 nastgpujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy garaz polozony w Katowicach przy
UL e boks ....ccceenee. , sktadajacy sig Z oo
pomieszczen o tacznej powierzchni uzytkowej ..........cceceeeeee. m’.

§2

Wyposazenie oraz stan techniczny garazu okresla protokdt zdawcezo — odbiorczy stanowiacy zatacznik do

niniejszej umowy.

§3
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz i oplaty w wysoko$ci ............ccceveenennnn Zt
(STOWNIE ZIOLYCH ...ttt et e be et e e e enseenseens )

miesigcznie, w tym:

NAZWA OPLATY WYSOKOSC OPEAT
1. czynsz najmu wg stawki zt ..................... MM X i, m?
powierzchni uzytkowej Zh e
+o % podatek VAT Zh

2. optata za c.0.*




( zaliczka*/ryczalt* )

+o % podatek VAT Zh o .

optata za wode*

[ m X zh e, )= 7 S
( zaliczka*/ryczalt*)

o % podatek VAT Zh o,

[ m X zh e, )= 7 S
( zaliczka*/ryczatt* )
t o % podatek VAT Zh o
oplata za zuzycie energii elektrycznej )* Zh oo, (zaliczka
*/ryczalt*)
o % podatek VAT ZE e
INNE OPIAtY™ ..o o %
podatek VAT ZE e
RAZEM miesi¢cznie od dnia /8
§4
Kaucja w wysokosci 3-krotno$ci miesigcznego czynszu:
— zostata zaptacona w catosci w wysokosci ..................... przed podpisaniem umowy*,
— zostala roztozona na ...... rat, z ktorych pierwsza w kwocie ............ zt zostala wptlacona przed

podpisaniem umowy, a pozostate ptatne beda do 10-go kazdego miesiaca. Nie uregulowanie w
terminie cho¢by jednej raty powoduje natychmiastowa wymagalno$¢ catosci kaucji*.
Kaucje nalezy wptacié odrebnie na konto Wynajmujacego — ING Bank Slaski S.A. O/Katowice nr 85
1050 1214 1000 0007 0005 4174 z wyraznym zaznaczeniem na dowodzie wptaty, iz wptata dotyczy
kaucji.
Kaucja stanowi zabezpieczenie naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu,
w szczegolnosci zalegltego czynszu ( naleznos$¢ gldwna i odsetki ) oraz zuzycia elementéw technicznych.
Zwaloryzowana kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproéznienia garazu lub nabycia jego
wlasno$ci przez Najemcg, po potraceniu nalezno$ci Wynajmujacego z tytutu najmu garazu.
Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ wysokosci 3-krotnego

miesigcznego czynszu za najem oproéznionego garazu, obowiazujacego  w dniu jego oprdznienia.

§5
Naleznos$ci, o ktorych mowa w § 3 Najemca zobowiazany jest uiszcza¢ miesigcznie z gory bez
uprzedniego wezwania w terminie do 10-kazdego miesiaca kalendarzowego, przelewem na konto
Wynajmujacego — ING Bank Slaski S.A. O/Katowice nr
.......................................................................... , badZ gotowka w kasie Zaktadu.

Rozliczenia optat pobranych zaliczkowo dokonuje si¢ przynajmniej raz w roku.

§6
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Zwloka w uiszczeniu nalezno$ci, o ktorych mowa w § 3 i w § 4 ust. 1 bedzie podstawa  do naliczenia
ustawowych odsetek.
§7
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania termindow wypowiedzenia w przypadku,
gdy Najemca:
1. uzywa garazu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem badz tez w sposob sprzeczny z umowa lub
nie wykonuje obowiazkow okreslonych w § 9 ust. 1,
2. nie przestrzega przepisow BHP, p.poz, sanitarnych i regulaminu porzadkowego utrudniajac korzystanie z
lokali sgsiednich,
3. dokonuje zmian naruszajacych substancje garazu w sposob pociagajacy za soba znaczne jego
zniszczenie,
wszedt w posiadanie innego garazu,
zmienit miejsce zamieszkania i zamieszkuje poza miastem Katowice,
oddaje garaz lub jego czg$¢ do bezptatnego uzywania albo w podnajem bez zgody Wynajmujacego,
nie posiada zarejestrowanego samochodu przez okres dtuzszy niz szes¢ miesiecy,

dopuszcza si¢ zwtoki z zaptata czynszu lub innych optat co najmniej za dwa miesiace,

A e B -

wykonuje bez decyzji wlasciwych organéw lub zgody Wynajmujacego remonty i ulepszenia, o
ktorych mowa w § 9,
10. utrudnia lub uniemozliwia sprawowanie przez Wynajmujacego kontroli nad pracami, o ktorych mowa w
§ 9 lub wykonuje je niezgodnie ze sztuka budowlana lub dokumentacja projektowa,
11. nie uregulowat w zakreslonym terminie, co najmniej 2 rat kaucji, o ktorych mowa w § 4 ust.1.
§8
Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadczen dodatkowych Wynajmujacemu stuzy ustawowe prawo zastawu

na rzeczach ruchomych Najemcy znajdujacych sig W garazu.

§9
1. W wynajetym garazu Najemca zobowigzany jest dokonywa¢ we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
drobnych napraw i konserwacji ( art. 681 k.c. ):
a). podtog, posadzek,
b). okien i drzwi,
c). baterii i zaworow czerpalnych oraz urzadzen sanitarnych, w ktore garaz jest wyposazony, tacznie z
ich wymiana,
d). przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym usuwanie ich
niedroznosci,
e). osprzegtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodow,
f). innych elementow wyposazenia garazu poprzez:

— malowanie oraz naprawg uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
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— malowanie  drzwi, okien urzadzen sanitarnych i grzewczych.
2. Najemca moze takze wykonywaé remonty i ulepszenia.
3. Na wykonanie remontéw i ulepszen Najemca winien uzyska¢ uprzednio zgod¢ Wynajmujacego oraz
decyzje innych wlasciwych organow.
4. Remonty i ulepszenia okreslone w ust. 2 Najemca wykonuje na wlasny koszt i nie bedzie mu z
tego tytutu przystugiwac zwrot naktadow.
§10
1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest zwroci¢ garaz w stanie nie
pogorszonym, przy czym podstawe do ustalenia stanu zwroconego garazu stanowi protokot zdawczo-
odbiorczy.
2. Wynajmujacy nie bedzie si¢ domagal usunigcia ulepszenia jezeli Najemca pozostawi jew
lokalu bez zadania zwrotu ich warto$ci.
§11
Umowg niniejsza zawarto na czas nie oznaczony.
Kazdej ze stron sluzy prawo jej rozwiazania za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia na koniec

miesigca kalendarzowego.

§12
Zmiana istotnych warunkéw umowy moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu zgody Urzedu Miasta w
Katowicach.

§13

1. Zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagaja formy pisemnej ( aneksu ).

2. Optaty za dostarczenie do garazu §wiadczen i ustug w zakresie nie objetym indywidualnymi umowami
Najemcy, na wysokos¢ ktorych Wynajmujacy nie ma
wplywu podlegaja zmianie od dnia wejscia w zycie nowych stawek bez wypowiadania ich wysoko$ci.
§ 14
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowsg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego oraz

regulaminu porzadkowego.

§15
W przypadku dwoch lub wigkszej ilosci Najemcow, ich odpowiedzialno$¢ wobec Wynajmujacego jest
solidarna.

§16
1. Wszelka korespondencja do Najemcy powinna by¢ dorgczana na adres wskazany w czg$ci wstepnej

niniejszej umowy.
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2. W przypadku zmiany adresu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowiazany jest wskaza¢
Wynajmujacemu nowy adres pod rygorem przyjecia skutku dorgczenia o$wiadczen wiedzy 1 woli,
przestanych na adres , o ktérym mowa w ust. 1

§17
Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywaé bedzie wlasciwy rzeczowo sad w
Katowicach.
§18
Umowg sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, 2 dla Wynajmujacego i 1 dla Najemcy.
Wynajmujacy Najemca

Informacja o zobowiazaniu podatkowym
Zgodnie z ustawa z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych ( Dz.U. z 2002 r. nr 9 poz. 84 z p6zn. zm )

Najemca garazu zobowiazany jest do oplacania podatku od nieruchomosci i ztozenia deklaracji*/informacji*
podatkowej w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy.
Wynajmujacy Najemeca

*) niepotrzebne skresli¢

Druk deklaracji*/informacji* w sprawie podatku od nieruchomosci Najemca pobiera i sktada w Urzedzie Miasta
Katowice Wydziat Finansowy ul. Pocztowa 7, tel. ( 032 ) 2538410.
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